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Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Munchen-Frinkanlhétér Str. 5-9 - 81538 Mdnchen : oo Béuen
Stadt Unterschleifheim , SOV
Rathausplatz 1 , ‘ {hr Zeichan:
85716 UnterschleiBheim Ihr Schreiben vom.  19.09.2019
‘ : ' Unsar Zelchen: . 4.1-0002/19/ABS
- : : Unterschisiheim
Manchen, . ] 20.10.2019
Auskugpegei . Ewar " re ossez2i2sm1  ZimmerNr;
Frau .bayern.de Fax 0806221442571 - F1.04
Volizug der Baugesetze;

Betelligung der Tragor Sffenitlicher Belanqe vor Eriaas elner stadtebaullchen Satzung

1. |Verfahren def Stadt UnterachleiBheim

Aulsen‘bereichss:atzung

| fUr das Gebiet Inhauser Moos (ohné Fassungsdatum)

frOhzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstermin fOr Stellungnahme: 31.10.2019

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Mtnchen

2.1 |:] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 Bau(B qulesen

221 . Beabsichtigte sigene Planungen und Maflnahmen, die deh o.g. Plan berUhren kénnen, mit Angaho des

Sachstandes
Oftnungseehten . Telefoh  0AB 62710 Benkvartindungen Lo
Mo.Di,DoFr O8:00~12:00 Uhr Telefax 048 8221-2278 KSK MOnchen Stamberg Ebersberg Pasthank MOnchen

und Do, , 14:00=17:30 Uhr  Intemet  www.landkreis-muanchen,de IBAN DE28 7025 0150 0000 0001 08 IBAN DEDG 7001 00BQ 0048 1858 04
Bma Terming vlnlnblr‘n E-Malt pontaigio@ira-rm.bayem.de SWIFT-HIC lVLADEMiKMS : SWIFT-BIC PBNKDEFF .
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2.3 | Einwendungen mit r'achﬂichor Verbindlictikeit aufgrund fachgesetziicher R;galunge'n' die im Regelfall in der Abwi-
gung nicht oberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Elnwendungen

O Rechtsgrundiagen

[J  Moglichkeiten der Oberwindung z.6. Ausnahtiien oder Befreiungen)

24 |1X 'Sons’ugo fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustﬁndlgken zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewenls mit Begrindung und ggf. Rachtsgrundiage )

1. Die Stadt hat in der Bekanntmachung vom 17.09.2019 und im Anschreiben das

: Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gewahit und in der

{ - -+« -Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass die Satzung einschl. der Begrin-

dung und dem Umweitbericht ausliegt. : :
Hierzu weisen wir auf folgendes hin: '

- Bei der Aufstellung der Aulenbereichssatzung sind die Vorschriften tber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §.13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
entsprechend anzuwenden. Das Beteiligungsverfahren richtet sich somit nach.
den Vorschriften iber das vereinfachte Verfahren im Sinne des § 13 BauGB.
Dies bedeutet, dass die Offentlichkeit sowie die Behtrden und sonstigen Triger

o . Offentlicher Belange in dem nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB vorge-

' sehenen Rahmen zu betelllgen sind. Eine frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung
.nach § 3'Abs. 1 BauGB und eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist nicht vorgesehen.
AuRerdem wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und von demri Umwaeltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Auf § 13 Abs. 3 BauGB wird Bezug genommen. Ein Umweltbericht ist |m vorlie-
genden Fall daher nicht erforderlich. :

2. Auf der Begrundung und der Satzung ist noch das Féssun.sdatum énzugeben
damit die Unterlagen eindeutig einem bestimmten Verfahrensschntt zugeordnet
werden kénnen. .

' 3. Der AuBenbereichssatzung ist hoch der in § 1 der Satzung bzw. Zuffer 1 der Be-
grindung angegebene Lageplan beizugeben, aus dem der Umgnff der Satzung |
Zweifelsfrei ablesbar ist.

4. Bei Ziffar 1 der Begrindung fehit noch die Flumummer 8981/41. Femer muss es
statt 980!0 woht richtig 980/T lauten, da nur ein Teilstlick der .unteren Graben-
wiese" im Geltungsbereich der Satzung liegt. .

Bei § 1 der Satzung sind ebenfalls noch die Flurmummern 8981/41 und 980/1' zu
- erganzen .

5. Ziffer 3 der Begriindung sollte bzgl. der 33. FIAchennutzun.spIananderung
uberarbeitet werden. Mit Schreiben vom 01.04.2014 haben wir der Stadt emp-
fohien, das Verfahren einzustellen, da eine Genehmigung im Hinblick auf die
rechtlichen Vorgaben aus der Sicht der Landes- und Regionalplanung nicht in
Aussicht gestellt werden kann.

Nachdem die Neuaufstellung. des Fléchennutzungsplanes bareits mehrmals im
Verfahren war, empfehlen wir der Stadt bei Ziffer 3 der Begrﬁndung zum Plan-
_gebiet Aussagen bzgl. Neuaufstellung aufzunehmen.
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6. Bei Ziffer 5 dér Begrﬁndung sind ferner noch Aussagen zu den geplanten Ande- | -
rungen der Satzung (z. B. Erh8hung des NutzungsmaRes) aufzunehmen.

7. Die Aussage .das Plangebiet ist als Dorfgebiet fesfges‘étzt" in Ziffer 10 der Be-
grindung ist so nucht zutreffend und daher herauszunehmen.

8. Aus Griinden der Rechtsemdeutigkelt empfehlen wir der Stadt die Festsetzun—' '
gen bzgl. der Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Dachliber-
sténde, Auentreppen, Terrassen, Balkone, Wintergarten und Vordécher in ei-
ner Fastsetzung zusammen zu fassen, da es sich hier um jeweils Bestandtelle-
des HauptgebAudes handeit.

Nachdem das Plangebiet im AuBenbereich Ilegt empfehlen wir der Stadt dse '
Gesamtsumme der Uberschraitungen fur Bestandteile des Hauptgebiudes
‘nochmals zu (berdenken; nach den jetzigen Festsetzungen dirfen ca. 50 —566 -
% der zulassigen Grundfliche fiir Bestandteile des Hauptgebaudes verwendet
werden. Damit errechnet sich im Einzelnen eine zuldssige Grundflache von ins-
gesamt 155 gm (statt 1'00 qm) bzw. von 213 gm (st'att 143 qm)

9. Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht nachvollzlehbar warum der Satz ,der
vorhandene Gebaudebestand ist auf die vorgenannten Grundflichen anzurech-
nen” nur bei der Festsetzung § 3 (2) Nr. 2 aufgefiihrt worden ist und die Uber-
schreitungsregelung in Festsetzung § 3 (3) nicht bericksichtigt worden ist.

Um nochmallge Uberprufung wird gebeten. Zum besseren Verstandnis empfeh- |
len wir der Stadt in der Begr(indung hierzu eine Beispieirechnung aufzuneh-
men. :

. 10..Bisher wurden in der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung .Inhauser Moos" | -

keine Uberbaubaren Grundsticksfiichen (Baurdume) festgesetzt. Nachdem der
- vorliegenden Anderungssatzung kein Lageplan bzw. keine Planzeichnung bei-

gegeben worden sind und auch auf der Internetseite der Stadt nicht eingestellt
wurden, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die Festsetzung §3(4)Satz 1
nur méglich und im Bauvollzug umsetzbar ist, wenn in der Satzung fur die ein-
zelnen Grundstiicke Gberbaubare Grundstt]cksﬂéchen in einer Planzeichnung
festgesetzt werden.
Werden keine Bauraume festgesetat, dann ist Satz 1 der Festsetzung § 3@ au
streichen. Unabhangig davon kénnte fur die Wmtergérten und Balkone in Satz 2
noch eine max. Tiefe festgesetzt werden. ‘

11. Zwischen Satz 1 und Satz 2 der Festsetzung § 3 (5) besteht ein Wlderspruch
Aus der Festsetzung geht nicht zweifelsfrei hervor, um welchen Wert (100 gm
oder 140 qm) die zulassige Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO uberschnttan werden darf '

12. For das Plangebiet wird in Festsetzung § 3 (7) eine Wandhohe von 4,30 m fest-
gesetzt. in der fir Flurnummer 981/34 kurzlich erteilten Baugenehmlgung i
wurde in Abstimmung mit der Stadt eine Uberschreitung dieser Wandhthe um

. 1,75 m fur einen Erker zugelassén. Wir empfehlen der Stadt die Festsetzung
‘zur Wandhéhe daher nochmals zu iberprifen und gegebenenfalls bereits in-
der Satzung fOr bestimmte Gebaudeteile wie Zwerchgiebel eine Uberschreltung .

- der Wandhéhe bis zu einer bestimmten Cbergrenze festzusetzen.

' 13.Absatz 4 der Hinweise zum Immissionsschutz ist thematisch unter den Hinwei-
‘sen zum Naturschutz und Freiflachengestaltung aufzunehmen.
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2.5 | Aus der Slcht des Naturschutzes und des lmmnss»onsschutzas verweisen wir auf die bel’he- o]
ganden Stellungnahmen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. - =
Aus der Sicht der Grnordnung erfolgt keine AuBerung.

. Fray
‘| Gez. S ' Telefon-Durchwahl; 089 6221-2540
—" ) T : Technische/r Sachbearbeiterfin
I ) T v - ™ YT T T T .‘ o . - B

1 Stellungnahme des;Fachbereich 4.4.1 ~ Immissionsschutz vom 11 .10.2019
1 Steliungnahme das Fachbereich _4'.4.3 - Naturschutz vom 22.10.2019

> y T



11-NOU-201S @9:36 From: To:03108595259 Paoe:5/7

Landratsamt
Muinchen
Landratsamt MOn¢hen « Frankenthaler Str. S-8 * 81538 Minchen immissionsechutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zelchen: 4.1-0002/19/ABS
Bauleitplanung thr Schreiben vom:  26.08.2019
Unser Zeichen: 4.4.1-0002/19/ABS
-im Hause- Minchen, 11.10.2010

Tk it m o Tol: 089/6221-1608 Zimmer-Nr.:
U ira-m.bayemn.de Fax: 0BQ /8221 44-1608 F 254

. [Sta iRheim
0 Fléchennutzungsplan jm| mit Landschaftsplan
3] Aullenbereichssatzung fUr das Gebiet ,Inhauser Moos”
3 mit Grinordnungsplan
‘ dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs | Ja O nein
i } Sonstﬁe Setzung
Frist fir die Stellungnahme: 24.10.2019 (intem) (§ 4 Abs. BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

- 2, Triigar Sffentlicher Batange
Sachgebiet Immissionsschutz

2.1 keine Aullerung

22 Zisla der Raumordnung und Landesplanung. die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausiosen
23 E Beabsichligte eigene Planungen und Manahmen, die den 6. g. Plan beruhren kénnan, mit Angaba gas Sachstands
2.4 ) Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund faghgesetziicher Regelungen, die im Regelfell in der Abwiigung nicht
Uberwunden wardsn kannen (2. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

0 Einwendungen
0 Rechtsgrundliagen
U | Méglichkeiten der Ubarwindung (z. B. Augnahmen oder Befreiungen)
2.5 B Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungan aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jewells mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundiage
Die aktuelle schalltechnische Untersuchung konnte nicht Gberpruft werden, da sie
zwar unter 3.1 beschrieben ist, aber den Unteriagen nicht beigefugt ist. Wenn die
Vorgaben des Gutachters in die Aufienbereichssatzung korrekt Ubernommen wor-
den sind, bestehen gegen die Planung keine immissionsschutzfachlichen Beden-
ken.
Eine [armarme AuBennutzung der Grundstiicke wird kaum méglich sein.
Ottnungszeitan Dienstgebliude / Emlehbarklﬁ. Blnkverblnd_u-num
Mo, = Fr,  D8:00 = 12:00 Uhr Frankenthaler Su. 5.9 KSK Mnchen Stamberg Ebersberg 2 * .
6 und Do, 14,00-17:30 Unr U-Buhn, §-Bahn; U2, §3, 87 (BLZ 702 501 50) Kanta Nr. 109 *
Wir bitten Sia, Tarming xu vereinbaren. StraBenhahn Linte 17 IBAN OF29 7025 0150 DOOD 0DOt 09
A | e s MRS SENEASTC W
alafon 5 it
Ririrtiail Telefax 089 6221.2278 e 28 (BLz 70’:7 1002‘6) "(zmﬂ w.atrass0s  EMAS
intamet  waw.lanakrels-muaenchen.de  Tefgerage Im Haua IBAN DEQS 7001 0080 0048 1858 04 e
E-Mail postatatieqdira-m.bayem.de 2ufahrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-8IC PBNKDEFF
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Monchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Manchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Sachgebiet 4.1.1.3
im Hause
ihr Zaichen; 4.1-0002/119/ABS
ihr Schreiben vom:  26.09.2019
Unser Zeichen: 4 .4 3-BL/StS
Munchen, 22.10.2019
— ‘Aus iit. “ ‘ II o ' Tel.: '639 16221-2414 Zilnmer-Nr::
He-m.bayem.de Fax 089 /8221 44-2414 F 217
1. |Stadt UnterschieiBheim
D Fidchennutzungsplan l:] mit Landschafisplan

- D Bebauungsplan
fir das Gebiet

Il mit GrGnordnungsplan

B  sonstige Satzung ,AuBenbereichssatzung inhauser Moos*

Frist fir die Stellungnahme:
24.10.2019

2. |Trédger offentlicher Belange

21 ]  Keine AuBerung

22 |[] zZiele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausifsen

Ofnungazeitan Toisfon 080 62210 Bankvernindungesn

Mo.=Fr, 08:00=12:00 Utw Tolsfax 089 §221-2278 K3K MOnchen Stambery Ehsrsberg Postbank MOnchen

und DO,  14:00 = 17:30 Ubw Intérnot  www.landkrols-muenchen.de IBAN DE2Z8 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEDG 7001 0UB0 0048 1858 D4
Bitte Termins vereinbaren E-Malt poststelle@@la-m.bayomn.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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23 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechificher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall in der Abwé-
gung nicht Oberwunden werden kénnen (z.B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

[0  msglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

- 2.5 | X Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundiage

Hinwei ite 5.

Wir bitten, dem 5. Absatz (,Bauvorhaben im AuBenbereich.....zu erfolgen.*) die Ober-
schrift ,Naturschutz und Freifldchengestalitung” zu geben.

Der Absatz auf Seite 6 kann somit entfalien.

Die artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen lauten §§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und
44 Abs. 1 BNatSchG,




Recyclnppapier am 0% ARpapisr

. aplnd
Wasserwirtschaftsamt
Minchen
WWA Manchen - HeBstrae 128 - 80797 Monchen
Stadt Unterschleilheim
Rathausplatz 1
85716 UnterschieiRheim
Ilhre Nachricht Unser Zelchen Bearbeltung +49 (89) 21233-2620 Datum
30.09.2019 2_AL-4622-ML 29- d 30.09.2019

23143/2019

Anderung der AuBenbereichssatzung Inhauser Moos

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen ais Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung. Uber die im Text des Bebauungsplans
aufgeflhrten Festsetzungen und Hinweise hinaus fihren wir in den folgenden Punk-

ten 2.x die aus wasserwirtschaftlicher Sicht relevanten Erganzungen oder Anderun-

gen auf.

1. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet und in keinem Uberschwem-
mungsgebiet. Nord-westlich der betroffenen Flache flieRt die Moosach, ein Gew&s-

ser 3. Ordnung.

2. Ergénzungen des Bauleitplans aus wasserwirtschaftlicher Sicht
¥
) ’ :ul;‘sdorf!t.e Telefon / Telefax E-Mail / Internet
efRstralle 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayem.de
W 80797 Monchen +49 89 21233-2608 www.wwa-m.ba;:m.de
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21 Niederschlagswasserbeseitigung
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss eine Konzeption vorhanden sein, wie die Ver-
und Entsorgung des beplanten Gebiets gesichert wird. Dazu z&hit auch die Niederschiags-
wasserbeseitigung. Zur Sicherstellung der Entsorgung liegt es daher in der Verantwortung
der Kommune, aufzuzeigen, wie anfallendes Niederschlagswasser beseitigt werden kann.
Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fiir die Niederschlagswasserbeseitigung notwen-
digen und geeigneten Flachen daher bereits vorzuhaiten und einzuzeichnen.
Aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Flachen zur Niederschiagswasserbeseitigung
im Bebauungsplan ist die ErschlieBung des Plangebiets aus wasserwirtschaftlicher Sicht

nicht gesichert.

Zu den richtig dargestellten Vorgaben zur Versickerung im Punkt ,ErschlieBung” des Bebau-
ungsplans ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht Folgendes zu erganzen:

Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung tber die belebte Oberbodenzone technisch
nicht mdéglich sein, ist dies stichhaltig zu begr{inden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (iber Sickerschéchte ist dartiber hinaus

nur dort zuldssig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grundwasserstand und
dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

Far die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschiagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundiage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behdrdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landrats-
amt Mdnchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschiagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers méglich. Vom Bauwerber ist ei-
genverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

2.2 Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grunds4tzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein

Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbe-
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sondere hat der Bauherr zu Gberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerrdaume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.
Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bau-

wasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-
len.

23 Bodenschutz
Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-

lichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

24 Starkregenereignisse
Darliber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Ge-

wassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kdnnen.
Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Strafen und Grundsti-
cke Gberflutet werden. Dies sollte bei der Festiegung von Erdgeschosshdhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschiechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser fur Dritte kommen (§37 WHG).

Das Landratsamt MUnchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GruRen

Baurat
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Stadt Unterschleiheim
Poststelle

Eing.: 25. Sep. 2019

bayerrwerk

Beilagen: mj J

Bayernwerk Netz GmbH - Lise-Meitner-Strafe 2 - 85716 Unterschieifheim

Stadt Unterschleiheim
Rathausplatz 1

Bauamt UnterschleiBheim]
85716 UnterschleiBheim

UnterschleiBheim, 24. September 2019

Stellungnahme zur Aufienbereichssatzung ,,Inhauser Moos*

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische Erschliefung im
Zuge der Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobili-
tét, Speicherlosungen) zu gewihrleisten, ist es erforderlich weitere Trafosta-
tionsstandorte vorausschauend zu beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir Sie un-
ter ,,Festsetzungen durch Text* einen Passus einzufiigen, der das Aufstellen
weiterer Stationsgebdude erlaubt.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere friihere Stellungnahme vom
24.01.2019.

Mit freundlichen Griiflen

Bayernwerk Netz GmbH
gterschleiBheim

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter UnterschleifSheim
Netzbau UnterschleiBheim
Lise-Meitner-Strafie 2

85716 Unterschieilheim
www.bayernwerk-netz.de

TT +49-89-37002-532

F

unterschleissheim@bayernwerk.de
bayernwerk.de

Geschaftsfihrer:

Sitz Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
Lilienthalstrafte 7

93049 Regensburg



Autobahndirektion Stidbayern

Stadt Unterschlzsitheim
Poststelle
Autobahndirektion Sidbayem .
Postfach 20 01 31 + 80001 Monchen Eing.: 18 Okt. 2019
o Beilagen: mj
Stadt UnterschieiBheim
Rathausplatz 1
85716 UnterschleiBheim
thr Zeichen, ihre Nachricht vom  Unser Zeichen "7 Bearbeiterin ’ “Manchen
23.09.2019 3124-4622.A92 W 16.10.2019
Telsfon / - Fax Zimmer E-Mail

Bundesautobahn A 92 Milnchen - Deggendorf

089 54552 -3368 / -3207 441 w
auamt Unterschleifhsim |

!
I
Anderung der AuBenbereichssatzung Inhauser Moos l Cing.:
' |

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Anderung der AuBenbereichssatzung Inhauser Moos der Stadt Unterschleif3-
heim nimmt die Autobahndirektion Stidbayern wie folgt Stellung:

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzungen fir eine Genehmigungsfahigkeit
zusétzlicher Wohngebdude sowie Wohnungserweiterungen begriinden. Auf den
bisherigen Siedlungszusammenhang sollen beschrénkte bauliche Ergdnzungen
vorhandener Wohnbauten erméglich werden.

Zum 6-streifigen Ausbau der A92 wird folgende Aussage getroffen:
Durch den 6-streifigen Ausbau der AS2 von Feldmoching bis Neufahrn muss ein

Gebdude passiv geschitzt werden, da die Immissionsgrenzwerte tiberschritten wer-
den.

Telefon: 089 54552-0 poststelle@abdsb.bayern.de Seidistr. 7 - 11 < 80335 M
Telefax: 089 54552-3200 htips:/Awww.abdsb.bayern.de hﬁps://www.abdsﬁ.bayem.deﬂmnmgtn:;zg




Far Ladrmschutzmalnahmen weiterer Bauvorhaben bestehen keine Erstattungs-
bzw. Entschadigungsanspriiche.

Mit freupdlichen GriiRen




Regierung von Oberbayern

) Regierung_ von Oberbayem - 80534 Minchen

Stadt UnterschleilRheim
Rathausplatz 1
85716 Unterschleiheim

per E-Mail: stadt@ush.bayern.de; [l ush-.bayern.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
& +49 89 2176-3296 / 403296 4415 Y ;b bayern.de

thr Zeichen thre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Minchen,
23.09.2019 24.2-8291-ML 29.10.2019

Stadt UnterschleiRheim, Landkreis Miinchen;
Anderung der AuBenbereichssatzung ,Inhauser Moos*;
Verfahren nach § 35 Abs. 6 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Die Stadt Unterschleil3heim beabsichtigt fiir die Splittersiedlung im Auflenbereich
stidlich der Moosachstrafie die AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
zu dndern, um eine mafvolle bauliche Erweiterung durch die SchlieRung von
Lacken innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der bestehenden Satzung zu
ermoglichen. Im glltigen Flachennutzungsplan ist das Areal als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit.

Aus Sicht der héheren Landesplanungsbehérde stehen dem o.g. Vorhaben
grundséatzlich keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen. Allerdings emp-
fehlen wir mit Blick auf das im stdlichen Randbereich des Umgriffs angrenzende
Biotop (Nr. 7735-0078) eine Abstimmung des Vorhabens mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

Daruber hinaus weisen wir darauf hin, dass sich diese Stellungnahme auf eine
Bewertung aus landesplanerischer Sicht beschrankt. Sie bezieht sich nicht auf

Dien.stgeb&ude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstralle 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Minchen

U4/U5 Lehel Telefax Intemet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayem.de




die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die zustidndige Bauaufsichtsbe-
hérde.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Raumordnung, L.andes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



Lun e ) Handwerkskammer
" fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern - Postfach 34 01 38 - 80098 Minchen Landespolitik
-Kommunalpolitik
e - H : .
sauamt UntyeskehieiBhe

Stadt Unterschlei3heim :

Rathausplatz 1 [ein AN
85716 Unterschleilheim

f\nderung der Aufenbereichssatzung ,Inhauser Moos*“ 28. Oktober 2019

sehr geehrte ([ NEEEEENNID
lhr Zeichen:

die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die Unser Zeichen:
Mdglichkeit zur Stellungnahme.

Die Stadt UnterschleiRheim méchte die planungsrechtliichen Voraussetzungen Ansprechpartner.

fur eine Aullenbereichssatzung schaffen. Damit soll dem dringenden ’
Wohnraumbedarf Rechnung getragen werden und eine stadtebaulich Telefon 089 4TINS
vertretbare Luckenfullung in der AuRenbereichssiedlung zugelassen werden. Telefax 089 5119-305

-@hwk-muenchen.de
- Es bestehen seitens der Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern ‘
keine Einwande. Handwerkskammer
fur Minchen und Oberbayern

. . . Max-Joseph-Strale 4
Mit freundlichen GriRen 80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

ererentin Président:
Dipl.-Ing.

Hauptgeschiftsfihrer:
Dr.

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

DAS HAN3)WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN

+++ Der Werbemittelshop der Imagekampagne. Reinklicken, individuell
gestalten und nach Bedarf bestellen. www.werbemittel.handwerk.de +++



Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

EE

Sehr geehrte Damen und Herren,

muenchen.ihk.de
Dienstag, 29. Oktober 2019 14:42

Bauleitplanung-Unterschleissheim; ~

muenchen.ihk.de
muenchen.ihk.de

Stellungnahme zur Anderung AuBenbereichssatzung Inhauser Moos

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, welches die Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung schaffen soll, besteht Einversténdnis.

Mit den vorgesehenen Inhalten und Festsetzungen der Satzung besteht ebenfalls Einverstéandnis.

- .
Freundliche GriRe

mberbayern

Max-Joseph-Stralke 2
80333 Miinchen
Tel: 089-5116-1704



Von: }pv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Donnerstag, 31. Oktober 2019 10:27

An: Poststelle Unterschleissheim; Bauleitplanung—Unterschleissheim;-

Betreff: Stadt UnterschleiBheim, M; Anderung der ABS "Inhauser Moos™; § 35 Abs. 6
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriRen

Assistenz Geschéftsfihrung
-—

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnuifstrale 60, 80335 Munchen

Telefon +49 89 539 802-23
rpv-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kunftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann léschen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.




Stadt Untersch heilshaim |

Poststel
DB . l ° Deutsche Bahq f\G
L4 _4 Eing.: 18, Okt. 2019 DB L“L';‘.‘;‘,?'L’,ﬁ';
! __Bﬂagen: mj www.deutschebahn.com

Telefon 089 1308-72327

DB AG, DB Immobilien « BarthstraRe 12 » 80339 Miinchen Telefax 089 1308-22106
Email-Adresse:

ktb.muenchen@deutschebahn.com
deutschebahn.com

Stadt UnterschleiBheim Bauamt Unter iBheirn eichen CS.R-S-L(A1) Ko
Bauverwaltung / Bauantrage schleiBheim Az. TOB-M(U-19-63191
z. Hd.&
Rathausplatz 1 Eing: 24K 2979
85716 UnterschleifRheim = Y 17.10.2019
SG:| 51| g% 83| 54 55] 56]
Kopie an: ... &7 .. s em
thr Zeichen: (IR Mai vom 23.09.2019 e T B R

Erlass einer AuBenbereichssatzung “Inhauser Moos*“ in der Stadt UnterschleiBheim
Verfahren gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

Gemarkung: UnterschleiBheim, Fi.-Nr. 981/24, 981/25, 981/12T, 981/1T,
981/31, 981/34T, 981/2, 981/3, 984/25 und 984/24

Antragsteller: Stadt Unterschleifheim

Bahnstrecke: 5500 Miinchen - Regensburg, km ca. 23,5 abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station & Service AG und
der DB Energie GmbH bevollmachtigt, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Deutschen Bahn AG als Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum
oben genannten Verfahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaflinahmen vorzunehmen.

Im Geltungsbereich der vorgelegten Auflenbereichssatzung befinden sich keine Anlagen und
Leltungen der DB Energle GmbH und der DB Kommunlkatlonstechmk GmbH.

T e S e e e e L g - e

Bundesgeblet stehen Ihnen kostenlost im Webportal “Extérne Webauskunft* unter Self—Servnce
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashob/. zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRken
Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Sid

i

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des rstand: Unser Anliegen:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: % S TTEeE
Registergericht Michael Odenwald Vorsi ]
Berlin-Charlottenburg HLAND BRAUCHT
HRB 50 000 EINE STARKE SCHIENE

USt-IdNr.: DE 811569869

Ndhare Infarmatinnan #0r Natanvararhaitinn im NR.KAnram findan Ria hiar www donterhahahn ramidatonenh it



Beteiligung der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen fhrer Zustindigkeit zu

einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzuge-

21

22
23
24

25

ben; damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

E . O -FB¥ yso - K 4-80333

Stadt Unterschleilheim

Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt
Rathausplatz 1

85716 Unterschleifheim

[[1 Fiachennutzungsplan: [[] mitiandschaftsplan

Aulenbereichssatzung ,Inhauser Moos*

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

()

Frist flr die Stellungnahme 31.10.2019 (§ 4 BauGB)

Frist. 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaflnahmenG)

Triiger offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. -Nr.)

Erzbischéfliches Ordinariat Minchen,

R1, FB Pastoralraumanalyse,

Postfach 33 03 60, 80063 Muinchen, Tel.: (089) 2137-1390
E-Mail-Adresse: Pastorale-Planung@eomuc.de

Keine Aufterung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausldsen

i { Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den 0.g. Plan berithren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

{iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
D Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Maglichkeiten der Uberwindungen (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regsffall in der Abwégung nicht

D Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach

Minchen, den 14.10.2019

Ort, Datum

achreterentin




Stadt Unterschieitheim '

Poststelle Staatliches Bauamt
eng: 2 7 Sep. 2019 Freising
Beilegen: —pm

Staatliches Bauamt Freising

M5 Postfach « 85319 Freisi T
ostiach 1942 = 85319 Freising Bauamt UnterschleiBheim
Stadt UnterschleiBheim
Postfach Eing.. 38 Sep. 2019
85702 UnterschleiBheim 3G [ 51
Kopie an: .27 ........ erl. am
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen | immer-Nr. Manchen, 25.09.2019
23.00.2019 $2300-4621.0 12 ® 08161 932 - 2230
R “stbais.bayern.de i & 08161 932 - 3722
|
Anderung der AuBenbereichssatzung Inhauser Moos
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns erneut die Au3enbereichssatzung
.inhauser Moos“ zur Stellungnahme vorgelegt. Gegen die Satzung in der Fassung
vom 16.09.20179bestehen von Seiten des Staatlichen Bauamtes Freising keine
Einwande.
-

Mit freundlichen GriiBen

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Frelsing Minchen E-Mall und Internet
Postfach 1942 85319 Freising  WinzererstraBe 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Minchen

® 08161-932-0 ® 08161-932-0 poststelle @ stbafs.bayern.de

& 08161-932-3301 & 08161-932-3730 www.stbafs.bayern.de



